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 Trasmissione integrazioni 
 In esito alla nota che si riscontra a margine, al fine di pervenire ad una positiva conclusione del procedimento in essere, si trasmette la sottoelencata documentazione: 1) RMB1772-ADM-RM2488006-XX-RT-L-D00001 (Relazione Paesaggistica - Integrazione) 2) Nota n. 141438 / 2022 di Roma Capitale – Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica, nella quale si riscontra che l’area interessata “non risulta compresa nell’elenco delle aree gravate da usi civici” In attesa delle necessarie determinazioni al riguardo si resta a disposizione per ogni ulteriore necessario adempimento.  IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO Dott. Arch. Alessia Costa      VISTO: IL DIRIGENTE Dott. Ing. Carlo Guglielmi                           
L’estensore: Dott. Arch. Luca Rijtano  
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1 Premessa 
Lo scrivente ing. Sergio De Felice, nella qualità di Procuratore Speciale della SPI s.r.l. capogruppo dell͛R.T.P. costituito dai seguenti soggetti: - Studio ProgettazioŶi d’IŶgegŶeria – SPI srl con sede alla via G. Jannelli 23/H, 80128 Napoli, C.F./P.I. 04873791216 (Capogruppo mandatario); - COOPROGETTI SOC. COOP, societa' cooperativa a responsabilita' limitata, via della Piaggiola 152- Gubbio (PG), C.F.00424850543 e P.I.00424850543 (Mandante); - Arch. Elio Conte con studio in Napoli con studio in Via Carlo de Marco, 135, 80137 Napoli, C.F. CNTLEI71H10F839P, P.I. 04415261215 (Mandante);  CoŶ ƌifeƌiŵeŶto all͛iŶĐaƌiĐo ƌiĐevuto dall͛AgeŶzia del DeŵaŶio DiƌezioŶe Roŵa Capitale ƌelativo ai seƌvizi di Progettazione definitiva ed esecutiva, di coordinamento per la sicurezza in fase di progettazione, di archeologia e geologia, finalizzati alla realizzazioŶe del polo archivistico iŶ uso al MiŶistero dell’EcoŶoŵia e 
FiŶaŶze, e dell’area coŵuŶe di accesso, CIG:8353391C50 - CUP: G83B18006680001, avendo ricevuto richiesta di integrazione da parte della Regione Lazione sezione urbanistica, copianificazione, programmazione negoziata della città Metropolitana di Roma Capitale con riferimento alla nota n. 19552 del 03/06/2022, acquisita al protocollo regionale con il n. 548151 del 03/06/2022, nella presente relazione si integra l͛istaŶza ĐoŶ la RelazioŶe paesaggistiĐa, aggioƌŶata si seŶsi dell͛aƌt. ϱϰ delle N.T.A. del P.T.P.R. (approvato con D.C.R. n. 5 del 21/04/2021), e con attestazione della inesistenza di gravami di uso civico.  

 Area Mef – Inquadramento 
  

AREA OGGETTO DI INTERVENTO 
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2 Sistemi ed ambiti del paesaggio 
A livello sovraordinato vige il Piano territoriale paesaggistico regionale Approvato con Deliberazione del Consiglio Regionale n. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul B.U.R.L. n. 56 del 10 giugno 2021, Supplemento n. 2., il quale 
inquadra l’area come di seguito illustrata:  - Tavola A_Sistemi ed ambiti del paesaggio-fogl.24 

l’area oggetto di intervento ricade nel “Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione” per quanto concerne il lotto di intervento, mentre per il l’area oggetto di passaggio e servitù l’area ricade nel “Paesaggio degli Insediamenti 
Urbani” 
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 - Tavola B_Beni paesaggistici-fogl.24 
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Nell’area oggetto di intervento non ricade nessuno dei vincoli sotto elencati ad eccezione del tracciato di interesse archeologico descritto nel paragrafo successivo della presente relazione. Si specifica che nell’area non grava nessun uso civico.  
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 - Tavola D_Recepimento delle proposte comunali di modifica dei PTP -fogl.24 
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 2.1 VINCOLO ARCHEOLOGICO 
L'area, oggetto delle indagini, è compresa tra due importanti vie di comunicazione antica: la Via Praenestina 
a Sud e la via CollatiŶa a Noƌd. Dall͛aŶalisi delle Đaƌtogƌafie sitogƌafiĐhe e dall͛aŶalisi topogƌafiĐa si eviŶĐe la presenza di frammenti di antiche ville rustiche e di una strada antica che attraversa il compendio con andamento N/S che tuttavia, non sono stati rilevati in fase di scavo Inoltre il compendio è caratterizzato da un esteso e ramificato sistema sotterraneo, costituito da una rete di cunicoli e di rifugi antiaerei (di circa 3200 m2). Date le sue peculiarità, il sito è stato parzialmente vincolato, ai sensi del D.Lgs n. 42/2004, con Decreto 
MiBACT del ϭϬ luglio ϮϬϭϮ peƌ l͛iŶteƌesse stoƌiĐo teĐŶologiĐo Đhe ƌiveste. 
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. 
Stralcio della Forma Italiae "Collatia” con indicazione del tracciato antico 

 Stralcio del PTP con l'indicazione del tracciato antico 
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3 Contesto architettonico  
Il contesto architettonico è caratterizzato da un tessuto urbano irregolare e dalla presenza di stanziamenti 
ŵilitaƌi ed iŶdustƌiali ƌealizzati Ŷegli aŶŶi ͚ϰϬ del veŶtesiŵo seĐolo, di Đui alĐuŶi iŶ paƌte ďoŵďaƌdati (i Đui segni sono ancora oggi visibili) ed edificati con speciali tecnologie Đostƌuttive dalla sĐuola dell͛iŶg. Pieƌluigi Nervi, di seguito le foto: 

 
 

Capannoni industriali dismessi 
Tessuto urbano e tipologie edilizie 
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 4 Inquadramento Urbanistico 
A livello ĐoŵuŶale l͛aƌea è iŶƋuadƌata all͛iŶteƌŶo del PRG Đoŵe zoŶa M- attrezzature di servizi pubblici generali: 
              IŶdividuazioŶe del Đoŵplesso e dell’iŵŵoďile sul PRG approvato ĐoŶ D.P.R. ϭϲ/ϭϮ/ϭϵϲϱ        

 
      LEGENDA ZONIZZAZIONE           
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 Norme di attuazione del PRG 1965 Art. 15. NTA – ZONA M: ATTREZZATURE DI SERVIZIO.  
Il voluŵe delle ĐostƌuzioŶi ƌealizzaďili Ŷelle aƌee Đoŵpƌese iŶ zoŶa M, ŶoŶ deve supeƌaƌe l͛iŶdiĐe di fabbricabilità di mc. 2/MQ per ogni metro quadrato della superficie fondiaria e la conformazione e la 
distƌiďuzioŶe dei Đoƌpi di faďďƌiĐa deve esseƌe tale da ĐoŶseŶtiƌe all͛iŶteƌŶo dei lotti la sisteŵazioŶe di aŵpi spazi alberati. Per i servizi pubblici indicati con le destinazioni M1 ed M3 inseriti nei piani particolareggiati in attuazioŶe dal P.R. ϭϵϯϭ può esseƌe ĐoŶseŶtito di volta iŶ volta uŶ auŵeŶto dell͛iŶdiĐe di faďďƌiĐaďilità. La distinzione tra le attrezzature pubbliche, ubicabili in aree ricadenti nelle zone M1 ed M3, è relativa generalmente al grado di importanza e al raggio di influenza rispettivi. Appartengono, di norma, alla categoria M1 le maggiori installazioni relative alle categorie elencate al punto 2), quali oltre agli impianti principali dei gruppi 15 e 18: – gli impianti ospedalieri delle varie categorie; – gli istituti di istruzione a livello universitario e di ricerca scientifica; – gli istituti di istruzione media superiore e le sedi delle circoscrizioni del Comune di Roma; – gli impianti sportivi spettacolari; – le biblioteche, i musei. 

IŶdividuazioŶe del Đoŵplesso e dell’iŵŵoďile sul PRG ϮϬϬϴ approvato dal CoŶsiglio CoŵuŶale ĐoŶ Deliberazione n. 18 del 12/02/2008. 
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5 Descrizione degli interventi 
5.1 TIPOLOGIA DI INTERVENTI 

Definizione interventi di nuova costruzione da DPR 380/2001 
L͛IŶteƌveŶto è ĐlassifiĐato ai seŶsi del DPR ϯϴϬ/ϮϬϬϭ, tƌa gli iŶteƌveŶti di Ŷuova ĐostƌuzioŶe, da defiŶizioŶe: 
“Quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie definite alle lettere precedenti. Sono comunque da considerarsi tali: e.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero l'ampliamento di quelli esistenti all'esterno della sagoma esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla lettera e.6); 
e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune; 
e.3) la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la trasformazione in via permanente di suolo inedificato; 
e.ϰ) l’iŶstallazioŶe di toƌƌi e tƌaliĐĐi peƌ iŵpiaŶti ƌadio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di telecomunicazione; 
e.ϱ) l’iŶstallazioŶe di ŵaŶufatti leggeƌi, aŶĐhe pƌefaďďƌiĐati, e di stƌuttuƌe di Ƌualsiasi geŶeƌe, quali roulotte, camper, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, ad eccezione di quelli che siano diretti a soddisfare esigenze meramente temporanee o delle tende e delle unità abitative mobili con meccanismi di rotazione in funzione, e loro 
peƌtiŶeŶze e aĐĐessoƌi, Đhe siaŶo ĐolloĐate, aŶĐhe iŶ via ĐoŶtiŶuativa, iŶ stƌuttuƌe ƌiĐettive all’apeƌto peƌ la sosta e il soggiorno dei turisti previamente autorizzate sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove previsto, paesaggistico, che non posseggano alcun collegamento di natura permanente al terreno e presentino le caratteristiche dimensionali e tecnicocostruttive previste dalle normative regionali di settore ove esistenti e.6) gli interventi pertinenziali che le norme tecniche degli strumenti urbanistici, in relazione alla zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree, qualifichino come interventi di nuova costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di uŶ voluŵe supeƌioƌe al 20% del voluŵe dell’edifiĐio pƌiŶĐipale; e.7) la realizzazione di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attività produttive all'aperto ove comportino l'esecuzione di lavori cui consegua la trasformazione permanente del suolo inedificato;"  Durante la fase di progettazione architettonica si è tenuto conto di tre assunti:  
Pƌogetto pƌeliŵiŶaƌe ƌedatto dall͛AgeŶzia del DeŵaŶio 

• Quadƌo esigeŶziale all͛iŶteƌŶo del DoĐuŵeŶto di IŶdiƌizzo alla pƌogettazioŶe  
• Verifica dei parametri urbanistici 
• Stato dei luoghi e contesto del lotto oggetto di intervento. 
• Progetto preliminare 
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Si riporta di seguito il masterplan assunto dal progetto preliminare con la suddivisione delle aree e 
l͛uďiĐazioŶe dei ŵaŶufatti di Ŷuova ƌealizzazione: 

 Gli interventi programmati, distinti per area e per Amministrazione sono di seguito descritti: Area A – Protezione Civile È prevista la realizzazione di un complesso con parcheggio antistante per le finalità istituzionali del Dipartimento della Protezione Civile, costituito da quattro corpi di fabbrica destinati ad uso archivio, deposito e uffici di superficie lorda complessiva pari a 8.498,70 m2 inseriti su un lotto di circa 36.000 m2, costituiti da un unico piano fuori terra con altezze di interpiano pari a 9 m per magazzini, archivi e locali tecnici e 4,5 m per uffici e laboratori. Area B – Ministero Economia e Finanze È prevista la realizzazione di un polo archivistico con superficie planimetrica pari a 13.000 m2 inserito su un lotto di circa 28.000 m2, costituito da un fabbricato unico piano fuori terra con altezza di interpiano di circa 9 metri destinato ad archivio, ed al suo interno gli uffici di supporto, per una superficie complessiva di circa 12.700 m2.  

AREA A 

AREA C AREA B 
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L͛iŵŵoďile è destiŶato alla ĐoŶseƌvazioŶe di doĐuŵeŶti su sĐaffalatuƌe pesaŶti a tutta altezza, ƌaggiuŶgiďili con idonei carrelli elevatori telescopici a motore elettrico. Area C – Vigili del Fuoco 
E͛ pƌevista la ƌealizzazioŶe di uŶ edifiĐio a foƌŵa di "L", aƌtiĐolato iŶ due voluŵi: uŶ voluŵe di due livelli fuoƌi terra, di dimensioni in pianta circa 46x16 m, destinato a logistica, didattica ed alloggi ed un volume di un livello fuori terra, di dimensioni in pianta circa 38x17 m destinato ad autorimessa e spazi accessori quali 
ŵagazziŶi e laďoƌatoƌi, ĐiƌĐoŶdati da uŶ͛aƌea esteƌŶa a piazzale Đhe gaƌaŶtisĐe uŶ adeguato spazio di ŵaŶovƌa 

ai ŵezzi, aƌee dediĐate all͛addestƌaŵento, parcheggi perimetrali destinati al corpo dei VV.F. e agli utenti esterni alla caserma. Si prevede, inoltre, la realizzazione del castello di manovra destinata alle esercitazioni del personale operativo del corpo.  Quadro esigenziale: 
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L͛iŶteƌveŶto oggetto del pƌeseŶte PƌogettazioŶe è destiŶato a diveŶtaƌe polo aƌĐhivistiĐo peƌ il MEF peƌ ospitare gli archivi attualmente dislocati negli immobili di Fiano Romano e Monterotondo, che si trovano in locazione passiva, oltre che a garantire all͛aŵŵiŶistƌazioŶe ulteƌioƌe spazi aƌĐhivistiĐi peƌ le futuƌe esigeŶze. Nello specifico è di primario interesse del MEF, e di specifica esigenza manifestata attraverso diversi 
iŶĐoŶtƌi e Ŷote ƌiĐevute da paƌte del DipaƌtiŵeŶto dell͛AŵŵiŶistƌazioŶe GeŶeƌale, del Personale e dei Servizi (DAG), spostare quanto attualmente depositato presso due capannoni nel comune di Fiano Romano ed uno nel Comune di Monterotondo presso il polo in progettazione di cui trattasi. Negli immobili attualmente occupati sono allocati circa 80.000 ml di scaffalature, che sono in parte di proprietà del MEF e in parte in fitto. 
L͛oďiettivo espƌesso dal DAG è Ƌuello di ƌialloĐaƌe tutte le sĐaffalatuƌe allo stato utilizzate Ŷei ĐapaŶŶoŶi di cui sopra, ed incrementare la capacità di archivio fino a raggiungere i 90.000 ml di scaffalature. 
Oltƌe agli spazi destiŶati ad aƌĐhivio, Đ͛è la ŶeĐessità di Đƌeaƌe degli spazi uffiĐio a suppoƌto, l͛esigeŶza peƌ tali spazi è quella di accogliere 8/10 dipendenti addetti alla gestione amministrativa-pratica dell͛aƌĐhivio, oltre a spazi destinati a sala consultazione, sala server, sala copie, e a tutti gli spazi tecnici connessi. 
Allo stato attuale ŶoŶ si pƌevede, Đoŵe da iŶdiĐazioŶi del DAG, l͛utilizzo degli aŵďieŶti da paƌte di uteŶza esterna, oltre ai dipeŶdeŶti e al peƌsoŶale dell͛AŵŵiŶistƌazioŶe, ŶoŶ tƌattaŶdosi di aƌĐhivi apeƌti alla pubblica consultazione. 

5.2 OPERE STRUTTURALI  
La struttura del fabbricato prevede elementi prefabbricati modulari in calcestruzzo armato (pilastri e travi), da installare su una struttura di fondazione in calcestruzzo armato gettato in opera del tipo a bicchieri e plinti collegati tra loro. La struttura principale è formata da campate con luci di 25 m e luci di 22 m, con copertura piana costituita da tegoli e travi di spessore variabile in base alla luce dello stesso.  I pilastri sono di sezione quadrata 60x60 e rettangolare 60x80, con maglia di 10x25m e 10x22.  L'altezza di interpiano è di 8,20 m e 7,50 m sotto trave, le chiusure verticali sono formate da blocchi in calcestruzzo aerato autoclavato di dimensione 4x7,50 con elementi rompitratta in acciaio tipo HE. Il blocco uffici è collocato nel ďloĐĐo ͞A͟ esso pƌevede uŶa stƌuttuƌa diveƌsa dal pƌefaďďƌiĐato, iŶfatti è costituita da un telaio portante in acciaio con pilastri e travi IPE, collegati alle fondazioni con trave rovescia. 
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L͛iŶteƌpiaŶo e la Đopeƌtuƌa del ďloĐĐo uffiĐi haŶŶo ƌispettivamente altezza interpiano 3,4 m per il primo e 6,70 m per la copertura. 
5.3 OPERE IMPIANTISTICHE  

Le linee guida per la redazione del progetto degli impianti meccanici sono state:  
• IŵpiaŶto di veŶtilazioŶe ŵeĐĐaŶiĐa peƌ ƌiĐaŵďio d͛aƌia dell͛AƌĐhivio;  
• Raggiungimento di un comfort termo-igrometrico per i lavoratori;  
• CoŶtƌollo del livello di uŵidità peƌ il ŵateƌiale di aƌĐhiviazioŶe;   
Peƌ ƋuaŶto ƌiguaƌda l͛iŵpiaŶto idƌiĐo-sanitario e di scarico sono stati previsti:  
• sisteŵi di aliŵeŶtazioŶe e di adduzioŶe dell͛aĐƋua potaďile fƌedda;  
• sisteŵi di sĐaƌiĐo delle aĐƋue usate;  
• sisteŵi peƌ la ƌaĐĐolta delle aĐƋue ŵeteoƌiĐhe.  
• ŵezzi e iŵpiaŶti di estiŶzioŶe iŶĐeŶdi.   Per quanto riguarda gli impianti di climatizzazione previsti a servizio delle varie aree sono state invece previste le seguenti tipologie:  Uffici generici: Impianto di climatizzazione del tipo VRF con terminali a cassetta a 4 vie ed aria primaria. Il 
ƌiŶŶovo dell͛aƌia è gaƌaŶtito da ƌeĐupeƌatoƌi di Đaloƌe posti sul solaio di Đopeƌtuƌa degli uffici. La distribuzione 
e la ƌipƌesa d͛aƌia iŶ aŵďieŶte avvieŶe ad opeƌa di ĐaŶali iŶ laŵieƌa ziŶĐata ĐoiďeŶtati, i teƌŵiŶali di immissione sono delle bocchette in alluminio.  Area Archivi: IŵpiaŶto di ƌiŶŶovo dell͛aƌia gaƌaŶtito da uŶa UTA ĐoŶ ƌeĐupeƌatoƌe di calore  
PosizioŶata iŶ zoŶe esteƌŶe all͛iŵŵoďile. La distƌiďuzioŶe e la ƌipƌesa d͛aƌia iŶ aŵďieŶte avvieŶe ad opeƌa di canali in lamiera zincata coibentati, i terminali di immissione sono delle bocchette in alluminio.  Per quanto non direttamente specificato nella presente relazione generale e per le normative di riferimento, si rinvia alle relazioni specialistiche allegate al progetto definitivo  
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6 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA E FOTOINSERIMENTO  
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Vista dall͛alto - vista 2 pre-intervento  

 
Vista dall͛alto - vista 2 pre-intervento  
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Vista ad est - vista 3 pre-intervento  

 Vista ad est - vista 3 post-intervento  

 Vista a sud - vista 4 pre-intervento  

  Vista a sud - vista 4 post-intervento 
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